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 Том 1.2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории

1.2.1. Материалы в графической форме, в т .ч.:

1. Схема расположения элементов планировочной структуры на территории МО.
2. Схема использования территории в период подготовки ППТ.
3. Схема архитектурно-планировочной организации, благоустройства и озеленения
    территории.
4. Схема организации улично-дорожной сети, движения транспорта и
    пешеходов.
5. Схема размещения  сетей и сооружений инженерно-технического обеспечения.
6. Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты
территории.
7. Схема границ зон с особыми условиями использования территорий.
8. Разбивочный чертёж красных линий.
9. Схема очередности планируемого развития территории.
10. Предложения по планировочным и объёмно-пространственным решениям
застройки. Существующее положение.
11. Предложения по планировочным и объёмно-пространственным решениям
застройки.
1.2.2. Пояснительная записка

Том 1.1.  Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории

1.1.1.Графическая часть:
Чертежи планировки территории   1.1.
1.1.2.Положения о планируемом размещении объектов капитального строительства,
включая характеристики и параметры развития территории элемента
планировочной структуры.
1.1.3.Положения об очередности планируемого развитиятерритории, содержащие этапы
проектирования, строительства, реконструкции объектовкапитального строительства
жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы
строительства, реконструкции необходимых для функционированиятаких объектов и
обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной,
социальной инфраструктур, в т. ч. объектов, включенных в программы комплексного
развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного
развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития
социальной инфраструктуры

Состав проекта планировки и межевания территории

1

Лист
31/2018                      ПП

№ док. ПодписьЛист ДатаИзм. Кол.уч.



GSPublisherVersion 364.68.73.100

 Том 2.1.  Основная часть проекта межевания территории

2.1.1. Материалы в графической форме - чертежи межевания территории, в т.ч:
- границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории
 осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих
(не изменяемых) элементов планировочной структуры
- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или
красные линии,утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в
случаях установления, изменения, отмены красных линий для застроенных
территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов
капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены
красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка,

2

 расположенного в границах территории, применительно к которой
не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому
развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена
влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования
- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения
зданий, строений, сооружений
- границы существующих (не изменяемых), образуемых и (или) существующих
(изменяемых) земельных участков, с отображением поворотных точек перелома,
 условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых
предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или
муниципальных нужд
- границы зон действия публичных сервитутов, утвержденных распорядительными
 документами Российской Федерации, Московской области, муниципальных
образований Московской области
- планируемые для установления границы зон действия публичных сервитутов,
обременений и ограничений, предусмотренных законодательством Российской
Федерации
2.1.2. Текстовая часть
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 Том 2.2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории

2.2.1. Графические материалы, чертежи по обоснованию проекта межевания
территориив т.ч.:
- границы существующих (сохраняемых и (или) отменяемых) и планируемых
 к  установлению
элементов планировочной структуры
- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства
(при наличии)
- границы существующих земельных участков
- границы зон с особыми условиями использования территорий
- местоположение существующих объектов капитального строительства
- границы особо охраняемых природных территорий (при наличии);границы
территорий, зон охраны и(или) защитных зон объектов культурного наследия
(при наличии)
2.2.2 Пояснительная записка.

 Том 3. Материалы по инженерным изысканиям, исходные данные.
  Часть 1.
1. Отчет по инженерно-геодезическим изысканиям

2. Отчет по инженерно-геологическим изысканиям

3. Отчет по инженерно-экологическим изысканиям

4. Отчет по инженерно-гидромеорологическим изысканиям

Часть 2.
5. Исходные данные.

6. Технические условия

7. Прилагаемые документы:

      - Перечень мероприятий по охране окружающей среды
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1. Предложения и обоснование мероприятий по межеванию территории в 
границах планируемого элемента планировочной структуры, в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства с учётом градостроительных регламентов 

 
                       Проектные предложения по межеванию территории сформированы на 

основании предложений проекта планировки с целью определения границ 
участка под размещение объектов капитального строительства. 
     Границы межевания участка, отводимого под газонаполнительную 
станцию, и запроектированного квартала, как элемента планировочной 
структуры, совпадают. 
     В проекте межевания предлагается образовать земельный участок 
площадью 4742 м2 путем перераспределения существующего ЗУ с КН 
50:37:0030102:1, находящегося в собственности ООО «Экогаз» площадью 
1270м2 и примыкающих к нему земель, государственная собственность на 
которые не разграничена площадью 3472 м2. 
            Межевание территории, исходя из следующих условий: 
 - обеспечение территории для строительства запроектированных ОКС; 
          - обеспечение санитарных и противопожарных разрывов от опасных 
производственных объектов. 

Наименование (код) вида разрешенного использования образуемых 
земельных участков установлено в соответствии с «Классификатором видов 
разрешенного использования земельных участков» (Приказ Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 
10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешённого 
использования земельных участков». 

          Предложения и обоснования мероприятий по межеванию выполнены по 
регламенту ПЗЗ (части территории) г.о. Кашира МО, утверждённых решением 
Совета депутатов г.о. Кашира от 27.12.2017 №127-н (внесение изменений в 
ПЗЗ от15.10.2019 №71-н), с учётом размещения в зоне транспортной 
инфраструктуры г. Каширы, параметров разрешённого строительства и 
реконструкции существующего ОКС согласно установленных проектом 
планировки. 

         Проектом межевания выделяется (по регламенту ПЗЗ г.о.Каширы в 3 
метрах внутрь от границ квартала и, в частности, 1,62м. от угла 
существующего и реконструируемого здания) зона планируемого размещения 
ОКС. 
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           Планируемый для установления основной вид разрешённого 
использования образуемого земельного участка - объекты дорожного сервиса, 
код 4.9.1, соответствует градостроительному регламенту территориальной 
зоны Т- зоне транспортной инфраструктуры 

 
Площадь  

м2 
Плотность 
застройки 

Рз 

Коэффициент 
застройки 

% 

Минимальный отступ 
от границ ЗУ 

м 
Образуемый 

ЗУ 
Предельные 

 размеры  
ЗУ 

 

Регламент 
ПЗЗ 

Проект Регламент 
ПЗЗ 

Проект Регламент 
ПЗЗ 

Проект 

4742 500-10000 - 0,192 45 
 

16,8 
 

3 1,62-3 

 
На существующем ЗУ с КН 50:37:0030102:1 площадью 1270 м2  

расположен ОКС с КН 50-50-37/026/2009-311, который находится в 
собственности  ООО «Экогаз». Фактический отступ от границ образуемого 
участка площадью 4742 м2 до восточной стены существующего ОКС составляет   
от 1.62м  до 3.00 м. 
       Отступ от границы ЗУ до существующего ОКС принят из-за 
невозможности отнести границу участка на территорию существующего 
проезда улично-дорожной сети. 
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2. Предложения по изменению земельно-имущественных отношений   
 

 В ДППТ планируется   образовать земельный участок площадью 4742 м2 
путём перераспределения существующего земельного участка                                       
с КН 50:37:0030102:1 площадью 1270м2, правообладателем которого является 
ООО «Экогаз» и земель неразграниченной государственной собственности         
в кадастровом квартале   № 50:37:0030102  площадью 3472 м2, примыкающих к 
существующему земельному участку.  

В соответствии с письмом Администрации    г.о. Кашира № 143-01 исх-39  
от 23.04.2020 г. перераспределяемые земли неразграниченной государственной 
собственности выделяются границами охранных зон инженерной 
инфраструктуры  и улично-дорожной сети и конфигурация участка не 
позволяет использовать его под другие цели. 
     Существующий ЗУ с  КН 50:37:0030102:1 площадью 1270 м2  прекращает 
своё существование. 
      Образованный путём перераспределения земель неразграниченной 
государственной собственности и земельного участка с ВРИ «Для застройки и 
размещения газовой заправки» участок площадью 4742 м2 предлагается в 
собственность ООО «Экогаз» с видом разрешенного использования -4.9.1 
«Объекты дорожного сервиса». 
 

3. Обоснования предложений для установления границ зон действия 
публичных сервитутов, обременений и ограничений.  

 

        Зоны действия публичных сервитутов, обременения и ограничения - 

отсутствуют. 
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- граница ЗУ прекращающего своё существование;
- граница существующего земельного участка;

- местоположение сущ. (реконструируемого) ОКС;
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213.96

213.72

213.87

213.37

214.09

213.96

Ц

Ц
214.15

пл

А

пл

213.83

212.55

213.90

213.96

213.31

213.18

215.76

214.27

213.97

214.01

213.19

213.98

214.63

213.91

213.46

213.90

Ц

214.29

212.82

214.58

214.20

214.59

212.78

КТП-412

214.48

214.60

213.97

м

214.05

214.00

212.97

214.73

В

213.18

212.28

212.69

213.18

212.10

3пр.

212.93

авт.

213.33

А

212.59

212.97

213.26

212.96

213.24

213.36

213.05

213.36

213.13

213.43

213.12

212.60

212.41

Ц

212.28
212.38

Ц

212.19

211.96

213.56

212.69

212.98

213.20

открытый

уст
ан.

213.04

навес

213.26

212.54 212.60

213.25

8

уст
ан.

212.95

213.15

1

213.22

213.20

3

В

2000
212.08

213.00

навес

212.12

М
Н

МН

А(разр.)

контейнеры

котельн.

М
Н

212.50

М
Н

213.02

213.09

Ц

213.46
213.67

склад

К

А(разр.)

212.71

212.64

213.19

214.17

213.61

213.10

213.03

213.38

213.18

Ц

технол.
технол.

А(разр.)

213.08

213.06

213.07

213.02

213.22

212.95

А

213.06

213.32

1000

213.08

213.20

214.35

213.12

213.00

212.08

213.92

213.14

213.08

213.09

212.60

213.89

213.30

212.93

212.64

212.36

212.90

Ц

213.08

212.30

213.08

213.53

Щ

213.14

213.14

- допустимого уровня звука от автодороги;

- противопожарные расстояния от резервуаров СУГ(23,5м3) до:
          - общ. зданий-30м.;
          - произв. зданий-15м.;
          - огражд. резервуарной установки-10м.

- подземного кабеля связи;

- воздушной ЛЭП-6кВ - 10м. от крайнего провода.

- возд. изолированного кабеля ЛЭП-6кВ - 5м.;

- подземного эл. кабеля 0,4кВ;

- подземного силового эл. кабеля;

- подземного водопровода -5м.

- подземной сети бытовой канализации -3м.;

- подземного кабеля связи -0,6м.;

- подземного эл. кабеля 0,4кВ -0,6м.;

- подземного силового эл. кабеля -1,0 м.;

Рук. ТМ-9
ГИП

Смиршина
Бувалина Проект планировки территории

под размещение газозаправочной станции
ГАП Маркин

ООО "ПРОЕКТ ТМ-9"
М 1:1000

Чертёж по обоснованию проекта
межевания территории

   31/2018  

ЗУ №50:37:0030102:6
S=10000м2

ЗУ №50:37:0000000:254
  S=1983м2

ЗУ №50:37:0030102:4
 S=26300м2

ЗУ №50:37:0000000:8949

 S=163585м2

ЗУ №50:37:30101:80
 S=36м2

планируемыйсущ.

Границы элементов планировочной структуры

Схема выполнена на топосьёмке М1:1000 изготовленной ООО "Геомикс" в 2019г.

ЗУ №50:37:0000000:8971
 S=43385м2 .

   Рассматриваемая территория  расположена в границах природно-исторической территории - Ландшафт№ 27
"Окрестности г. Кашира" в соответствии СТП МО.
   Рассматриваемая территория расположена в приаэродромной зоне аэродрома Ступино.
   На рассматриваемой территории нет объектов культурного наследия.
   Газонаполнительная станция не находится на территории, подверженных риску возникновения чрезвычайных
ситуаций природного,техногенного характера.
   Рассматриваемая территория расположена в 3 поясе ЗСО (R-3620м.) подземного источника водоснабжения
ОАО " ДЭП №29" на расстоянии 1323м.

Граница шумового дискомфорта от автодороги (по ПЗиЗ)

Условные обозначения:

ЗУ №50:37:0030102:1
-S=1270м2 .

 Автодорога "Кашира-Ненашево"

* - ограждение и сооружения, расположенные на прилегающей к ЗУ территории, демонтированы (Сообщение
КУИ г.о Каширы от 10.06.2020 №991/6)

- санитарной защиты от газонаполнительной станции - 50м.
- санитарной защиты от выгреба -15м.;
- санитарный разрыв от автостоянки до 10м/мест - 10м.;

- демонтированные ограждения и сооружения *;
- подлежащие демонтажу сооружения.

навес

навес

Границы охранных зон:

Минимально-допустимые расстояния от сетей инженерно-технического
обеспечения до фундаментов зданий и сооружений (по СП42.13330.2016)
( от оси сети в обе стороны) :

- улично-дорожная сеть;

- квартал;

- территория занятая линейным объектом, за исключением ЭПС -улично-
дорожная сеть

- граница зоны планируемого размещения ОКС;
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